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N.* ORDEN DE
INGCRIPCIONES

FINCA N.'—2.24.44_

dltimo; asiento 970 del Diario 43.
Impuesto y archivada la carta de p.
de Alarcén, a 19 de Abril de 2.007,

agado el
. Pozuelo

Esta finca queda afecta al page que en su caso
proceda practicar por el Impuesto de TT.PP. y
AA,JJ.pPD. devengados por el acto a que se refiere
el as o agdjunto. Ingresado por autoliquidacién
12.00 Pozuelc De Alarcon a 30 de Abril de
2.008

FAX

g pHCHA 29:3-4 (LA 0N Rita)

Esta finca queda afecta al pago que en su caso
proceda practicar por el Impuesto de TT.PP. vy
AAR.JJ.DD. devengados por el acto a que se refiere
el asiento adjunto. Ingresado por autoliquidacién
445.089 EUROS. Pozuelo De Rlarcén, a 23 de Abril
de 2.009
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correspondiente supondrd la entrega de la posesién. Se establece CONDICION RESOLUTORIA para el
caso de pago de cualquiera de las cantidades aplazadas, y por tanto, en caso de retraso de la
parte compradora en el pago total o parcial de la cantidad, la parte vendedora, podré dar por
vencidas la totalidad de las cantidades que resten por satisfacer, exigiendo su inmediato pago
u optar por dar por resuelto el contrato de compraventa. En.su wvirtud: INSCRIBO el pleno
_dominio de esta finca, a favor de la sociedad "BELTRAEX-NEXO, S.L.", por su tftulo de
| compraventa, con la condicién resolutoria expresada. As{ resulta de una escritura otorgada,
“ante el Notario de Madrid, don Jaime Recarte Casanova, el dfa once de Marzo os mil tres;
cuya primera copia se presenté a las 13,05 horas del dfa 11 de Abril dltimo; asiento 969 del
Diario 43. Liquidado el Impuesto y@vn@ su carta de pago.

Pozuelo de Alarcém, a
diecinueve de Abril de dos mil siete

URBANA: PARCELA TC-2 COM 1 del SECTOR SUR 4.1 AREA SUR, descrita en la inascripcién 1°. Referencia Catastral.-
6822201VK2762S0001BE. CARGAS: La carga urbanlstica qe consta en la inscripcidn 1° y la afeccién de la 2°. La
sociedad TBeltraex Nexo, S.L.", es titular de esta finca segun la inscripcion 2°. Ahora dicha sociedad,
representada, mediante diligencia de fecha diecises de Abril de dos mil ocho, por don Constantino Diaz Gonzélez,
mayor de edad y vecino de Madrid, como Administrador Unico de la misma, cargo para el gue fue nombrado en la
propia escritura fundacional que consta en la anterior inscripeidn, que se exhibe al notario, VENDE la' fincs'de
este nimero, +&'1a socisdad GAMAVILA UNAARA $.LY, con C.I.F. B-84060318, con domicilio en Calle Lopez De Hoyos,
namero 7, planta 3, puerta derecha, Madrid, Constituida En Escritura Otorgada Ants El Notacio De Madrid, Don -Pedro
Elizalde Y Aymerich, El Dia «14 ‘De Julic D&N2.004, Inscrita En El Registro Mercantil De Madrid, Hoja M-356568,
representada por Don'Carlos Serrano Altimiras) mayor de edad y vecino de Madrid, como Administrador Onico de la
misma, cargo para el que fue nombrado en escritura otorgada ante el notario de Avila, Don Francisco Rios Dévila,
el dia 28 de Marzo de 2.008, que se exhibe al notario quien juzga suficiente y se acompafia. El precio de esta
compraventa ez de (unumillon doscientos millelcos, de loz que la suma de 391.000 euros ze confiesa recibido
mediante cheque nominativo que se incorpora, y el resto de 809.00 euros se ingresaca el dia 12 de Abril de 2.009
en la cuenta corriente que la vendedora tiene abisrta en CAJA AVILA, con numero 2094-0077-393-0077049230. 3i la
anterior cantidad no fuese satisfecha en la fecha indicada, a la parte de precio aplazado se le adicionard la
carga financiera resultante de aplicarle a2 su monto los intereses que correspondan al tiempo transcurrido hasta el
page efectivo, al tipo del siete por ciento anual. En su virtud: INSCRIBO el plenc dominip de esta finca, a favor
de la sociedad GAMAVILA 8.L., por su titulo de compraventa. Asi resulta de una e otorgada ante el
notario de Madrid, Don Luis Rueda Esteban, el dia once de Abril del afio dos mil. och primeca copia se
presentd a las 12,15 horas, del dia 24 de Abril ultimo, asientc 176, del Diario &7. dado el impuesto y
archivada su carta de pago. Pozuelo De Alarcén, a treinta de Abril del afio dos mil ocho.

URBANA.- PARCELA TC-2 CON 1, dentro del Sector SUR 4.1 "Area Sur™, en dilla del Monte, hov, |
Avenidas de Cantabria, pimero 3, descrita en la inscripcién 1*. /Referencia Catastral.-
6822201VK2762S0001BE. Sobre esta finca se esta construyendo la siguiente edificacidn: EDIFICIO DE
OFICINAS S /3 ENVLATAVENIDA DE CANTABRIA'EN LA LOCALIDAD DE BOADILLA DEL MONTE
(MADRID), sito en la parcela TC-2, COM.l, Sector 4.1 de dicha localidad., El edificio en su parte
sobre rasante tiene la forma de una media corona circular partida en el cnetro, a la que se la ha
adelantado uno de sus lados. El edificio se organiza engseis plantas de sétano destinadas
aparcamientos, una planta semisotano destinada a aulas de formacion y comedor/cafeteria, y tres
plantas sobre rasante destinadas’a oficines en su totalidad, salvo la Ultima que comparte uso con|
instalaciones y la cubierta para los paneles solares. Como coronacién del edificio la cubierta se
reviste de un elemento saliente que corona globalmente el edificio. OCUPACION: Las plantas de
sétano forman un semicirculo que ocupa la totalidad de la superficie de la finca excepto las
limitaciones que marca el retranqueo, es decir, un:'maximo de 9.810,15 metros La planta semisétanc
ocupa una superficie de 4.160,03 metros cuadrados, y las plantas sobre rasante tienen un
ocupacién menor siendo la de las plantas baja y primera de 3.463,38 metros cuadrados y la de la
planta segunda de 1.702, 8§ metros cuadrados. SUPERFICIE CONSTRUIDA: Supone la referida edificacid
una superficie total conftruida’ de '68,438,99 metros cuadrados; de los cuales 59.917,05 metros
cuadrados construidos se sitdan bajo rasante, incluida la planta semisétanc, y 8.521, 94 metro
cuadrados construidos se sitdan sobre rasante siendo computables a efectos urbanisticos 7.680,0
metros cuadrados. La descripcién detallada de cada elemento que la constituye es la siguiente;

: CONSTITUIDA POR SIETE PLANTAS BAJO RASANTE; planta Sétane Sexta, Plant
sétano Quinta, Planta Sétanc Cuarto, Planta Sétano Tercero, Planta Sodtano Segundo, Planta Sétan
Primero y Planta Semisétano. PLANTA SOTANO SEXTA: destinada a aparcamiento. El acceso a dich
planta se realiza a través de dos rampas interiores de doble circulacién que la conectan con 1
Planta Sétano Quinta. Tiene esta planta una superficie construida de 9.378,97 metros cuadrados
ftil de 7,638,14 metros cuadrados que se destinan a acceso, plazas de apar nto y zona d
circulacién. PLANTA SOTANO QUINTO: destinada a aparcamiento. El acceso a dicha an'nu se realiza
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través de dos rampas interiores de doble circulacidén que la conectan con las Plantas Sétano Sexto
y Planta Sétano Cuarto. Tiene esta planta una superficie construida de 9,182,33 metros cuadrados y
atil de 7.737,45 metros, cuadrados que se destinan a acceso, plazas de aparcamiento y zona de
c¢irculacién. PLANTA SOT CUARTO: destinada a aparcamiento. El acceso a dicha planta se realiza a
través de dos rampas interiores de doble circulacién que la conectan con las Plantas Sétano Quinta
¥y Flanta sotano Tercero. Tiene esta planta una superficie construida de 9.181,34 metros cuadrados
¥y util de 8,851,66 metros cuadrados que se destinan a acceso, plazas de aparcamiento y zona de
circulacion. PLANTA SOTANO TERCERO: destinada a aparcamiento. El acceso a dicha planta se realiza
a través de dos rampas interiores de doble circulacién que la conectan con las Plantas Sétano
Cuarta y Planta 356tano Segunda. Tiene esta planta una superficie construida de 9,130,74 mecros
cuadrados y Gtil de 8.831,80 metros cuadrados que se destinan a acceso, plazas de aparcamiento y
zona de circulacién. PLANTA SOTANO SEGUNDO: destinada a épagamiento. El acceso a dicha planta se
realiza a través de dos rampas interiores de doble circulacién gque la conectan con las Plantas
Sétanc Tercera y Planta Sétano Primera. Tiene esta planta una superficie construida de 9.130,74
metros cuadrados y Gtil de 8.856,45 metros cuadrados que se destinan a acceso, placas de
aparcamiento y zona de circulacién. PLANTA SOTANG PRIMERO: destinada a aparcamiento. El acceso a
dicha planta se realiza a través de dos rampas interiores de doble circulacién que la conectan con
las Plantas Sétano Sequnda y con la calle. Tiene esta planta una superficie construida de 9.810,15
metros cuadrados y dtil de 8.726,86 metros cuadrados que se destinan a acceso, plazas de
aparcamiento y zona de circulacién. PLANTA SEMISOTANO: Tiene esta planta una superficie construida
de 4.102,78 metros cuadrados y uril de 3.599,09 metros cuadrados que se destinan a accesos,

oficinas, vestibulo de comunicacidén Y ©Otros servicios asociados al uso principal de oficinas y el
resto a zona de restaurante, cafeteria y otros servicios asociados a este usz0. -

RASANTE: CONSTITUIDA POR TRES PLANTAS SOBRE RASANTE; Planta Baja, Planta Primera y Planta Segunda.

PLANTA BAJA: Tiene esta planta una superficie construida de 3.433,88 metros cuadrados siendo
computables a efectos urbanisticos 2.224,50 metros cuadrados Yy una superficie atil de 3.077,92
metros cuadrados que se destinan a oficinas Yy otros servicios asociados a este uso, y es donde se
ubica el acceso principal del edificio. PLANTA PRIMERA: Tiene esta planta una superficie
construida de 3.385,18 metros cuadrados siendo computables a efectos urbanisticos 3.225,00 metros
cuadrados y una superficie 0til de 3,039, 91 metros cuadrados que se destinan a oficinas y otros
servicios asociados a este uso. PLANTA SEGUNDA: Tiene esta planta una superficie construida de
1.702,88 metros cuadrados siendo computables a efectos urbanisticos 1.230,50 metros cuadrados y
una superficie 0til de 1.373,37 metros cuadrados que se destinan a oficinas y otros servicios
asoclados a este usc y a instalaciones del edificio Linda POr sus cuatro vientos con los mismos
linderos de la parcela sobre la que se levanta. Valorada la obra en cuarenta y cuatro millones
quinientos ocho mil novecientos euros con veintiséis céntimos. CARGAS: La carga urbanistica de la
1* y las afecciones de la 2° y 3%, ehanscctedad GAMAVILA URBANA S.L. e3 titular de esta fincs,

segin la inscripcién 3*; y ahora dicha sociedad, representada por Don Carlos Serranc Altimiras,

mayor de edad y vecino de Madrid, como wAdministrador-Unico 'de la misma, cargo para el que fue
nombrado en escritura otorgada ante el notario de Avila, Don Francisco Rios Davila, el dia 28 de
Marzo de 2.008, que se exhibe al potario, ndeclara.estar construyendo sobre el terrenc de esta
finca, plavedificaciénndescrita "al' principio, de lo cual solicita su inscripcidn. (Seacompafias
‘licencia del Ayuntamiento de fecha 3 de Septiembre de 2.008, ampliada el dia 18 de Febrero de
2.009, y certificado del Arguitecto, Don Leopoldo Arnaiz Equren, de fecha 30 de Marzo de 2,009,

acreditando jescripcién se ajusta al proyecto para el que se obtuviercn las citadas
LIcenci@sy Enfsu virgud: INSCRIBO a favor de  la sociedad GAMAVILA URBANA 8.L., su titulo de obra
nueva, en cong obre esta finca. Asi rpsulta de una escritura otorgada ante el notario de
Madrid, Don fuis B a Esgeban, el dia treinta unojde Marzo de dos mil nueve, cuya primera copla
ha sido prespntadh 9,00 del dia 31 de Marzo fltimo; asiento 1112 del diarioc 48. Liquidade
el impuesto W2 a carta de_pago. Pozuelo De Alarcén, a veintitrés de Abril del afic dos

mil nueve.

URBANA: EDIFICIO DE JOFICINAS, en construccidn, en la AVENIDA CANTABRIA, nGmero 3, descrita en las
ingcripciones 1* y M. Referencia catastral: 6822201VK276250001BE, - CARGAS: La carga urbanistica
de la inscripeidn ¥ y las afecciones de la 1%, 2% 3% y 4'.- La sociedad GAMAVILA URBANA SL es
duefia “le 2sta fincp, segiun las inscripcicnes 3? y 4°. Dicha sociedad, en adelante sl Acreditado,
representada de 1jual forma gue en la anterior inscripciodn, y el BANCO SANTANDER, S.A., en
adelanre el Banco, domiciliade en Santander, Paseo de Pereda, nimero 2 a 12, con C.I.F. mumerc
A-29000013, representada por Do Nicolas Luna Troya y Don Ignacio Alcibar Pérez, nayores de edad Y
veciuos Jde Ssantander, facultados =n virtud de sendas escrituras de poder ororgadas ante el notario

antander, Don José Muria de Prada Diez, los dias 25 de Octubre de 2,002 y 27 de Julic de
i=spectivamente, han tooralizacdo un contrato mercanti) de c¢rédito de fecha treinta de Marzo
Wil nueve, por =l cual BANCO SANTANDER 5.A. ‘conceda uUn’ crédito mercantil a la sociedad
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fquinceanes va conrar -lesde su entrega, V. Que la inversion Total =e financiara mediante (1)

-:-l‘l- Banco, poOr una ~uanElaTde CINCUENTA Y DN MILLONES DF, EURCSE (51 000,000 €)', VI. Que, asimisio,

WVILA URBANA, "S.L., ‘hasta un imp ‘de CINCUENTA ¥ UN MILLONES DE EUROS. Con
anterioridad, y con la misma fecha, las partes i1gualmente han formalizado los contratos que se
wcaon-n__n_{_;,ounnq_a;mg/y que has sido elevados a publico en escrituras otorgadas ante el notacio
d; Rueds Esteban,. el dia 30 de Marzo de 2.009, con nimercs anteriores de orden %
@ escritura que motlva la presente, y son: ajl Contrato de Crédito IVA hasta un méximo de NUEVE
MILLONES DE EUROS; b) Contrato de Cobertura por un nominal inicial de NUEVE MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS CCHENTA Y SIETE EUROS. Y =n virtud de lo pactado en el mencionads
contrato Mercantil de Crédito citado anteriormente, las partes de comin acuerdo OTORGAN: PRIMERO,=
Que los comparecientes, de mutue acuerdo, dejan protocolizado y elevado a publico el contrato
mercantil de credito y sus anexos, suscrito con fecha 30 de Marzo de 2.009, por el dimporte,
disposiciones, vencimiente, interéses, comisiones, gastos, garantias, pactos ¥y demas condicicones
que constan en el mismo, el cual ratifican en todos y cada uno de sus extremos, y que =3 el
siguiente: Que es proposite del Acreditado construir y explotar un sdiflicio de oficinas denominado
»Alhambra” {en adelante el Proyecto ¢ el Edificio]l en la parcela TC-2 COM.1 del Sector SUR 4-1, en
la Avenida de Cantabria n°® 3 en término municipal de Boadilla del Monte. EL nw:—gg total de
inversion necesaria para la construccion del Proyecto asuiende & SETENTA " DOS MILLONES:
NOVECTENTOS TREINTA NIL DOSCIENTOS %ﬁﬁﬂ‘l ¥ CINCO EUROS (72:930.23%" €. {IVA no incluido),
desglosado de acuerdo con el correspondiente presupuesto (en adelante, la "Inversién Total” ¥ el
*“Presupuesto", reaspectivamente), Que con el fin de acometer la construccidn del Proyecto, de
acuerdo con los términos citados, el Acreditado suscribid un contrato de construccién con UNION
TEMPORAL DE EMPRESAS ORT12 CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS. S.A. TERRALIA CONSTRUCCICNES, S.L, LEY
18/1982 (en adelante, el Construotor) el 30 de enero de 2009 (en adelante, el "Contrate de
Construceidn™), sin pecrjuicio de la necasidad de suscribicr otros contratos de obra y suministro
adicisnales a nedida que se avance &n la construccién. Que la finalizacién de Llas obras de
construcsién del Proyecto, una vez ase hayan tramitado vy "obtenide todas las licencias ¥
autorizaciones necesariag para ello, esta prevista para el 30 de septiembre de 2010, IV. Que,

suscrito entre INGENTARIA DESOFTWAR 10, S.L. 'y BELTRAEX NEXO, Silys 'y Posteriorments
cedido a SANTANDER GLOBAL FACIUT1ES, "SA. (en adelante, el ‘"Arrendatario") en virtud e contrato
privado d= fecha 30 de diciembre de 2008, y al Acreditado en virtud de la escritura de compraventa
de la Finca referida en el expositive { anterinr, crespectivamente, medificade an virtud de
contrato de novacian de  fecha 30 de diciembre de 2008  (en adelante, =1 “Contrato de
Arrendamiento”) ,oel Acreditado ha atrandado ai Arrsndatavice el Edificio par un plazo 1nicial de.
1a
aportacidn por el propio Acteditadolo los socics del Acredirtade, inciuyendo la aportacién de la |
Finca, -de un ImpotEe minimo ‘de VEINTIUN MILLONES NOVECTENTOS TREINTA MIL DOSCIENTQS TREINTA E
CINCO EUROS  (21.930.235 £}, -que  S$2Ia destinado & la fipalidad prevista de -acuerdo con <l
Presupuesto, v (r1) el Crédito que s& otorga al Acreditado, en vartud ‘del presente contrats, por

el Banco y ®1 Acreditade se proponen firmar en este Mismo aclo, UNR CORTTrALo de crédito wercantil
pata !a financiacion del Impuesto 3Jobre al valor Afadido, por 1mporte mAximo de hasta NUEVE"
MILLONES DE EUROS 19,000,000 €), con el fun de financlar el page del lmpussts sebra =1 Valor
|ANadids spportado en relacidén con la construccién el Proyecto (2n adelante, =1 Contrato de
Crédito IVA"). VII. Que, asimismo, =l Banco {en adelante, en su <ondicion de antidad de cobartura.
la "Entidad de Cocbertura") Yy el Acreditads, con el fin de mitigar =1 riesgo de fluctuacién del
tipo de interas de referencia han suscrito an este acte y elevade a publico ante el m:smo notariw
ante el que se elevara 21 presente contrato, una operacién de permuta financiera de tipos de
interés, junto con el Contrato Marco de Operaciones Financleras, sus correspondientes anexos y la
confirmacién en la gue se documenta la referida permuta financiera de tipo de interés, Jue forma
parte cel misawo, <on vencimiento el 1 de abril de 2022 e tinporte nominal inicial de NUEVE MILLONES
DOSCIENTOS CUARENTA ¥ DOS MIL NOVECIENTOS CCHENTA Y SIETE EUROS (9.242.987 f) (en lo SuUcesivo, el
nContrato de Cobertura"). VIII. Que el Acreditado, en gatantia del cumplimiento de tadas Las
obligaciones derivadas del prasente contrato, aat como del Contrato de Crédito IVA y del Contrato
de Cobertura, constituye o se ohliga a constituiz, A Favor del Ranco y de la Entidad de Coberturd
(en adelante, cc-n]untame?e, las Entidades Garantizadas™) Yy sSus respectivas Sucesoies y
casionarios, entre otras, las siguientes garantias: (1) Hipoteca de primer range sobre la Flnoa.
(12} Pignoracién de los dereches de cradito derivades el Contrato de Construccidn. {111}
Pignoraci®n de los derechos de ~rédito derivados del Contrato <de Arrendamiente. (i¥) Pignacacion
de los derechos de crédito derivades de las polizas de= s2guros euscritas en relasidn con =l
Proyecto y la Finca. (V) Pignoracién de la Tuenta Principal el Crédito Senior tidmntificada #n =L
apartado 2.3 de la estipulacien Segunda siguiente). (V1) Pignoracién de los derechos de crédito
derivados del Contrato de cobertura. [X. Que, como sondiciones previas a la firma de =ste zontiate
del resta de los Contratos de Financiacién, el Banco ha recibido, a su satisfaccién, lgt
siguilentes documentos = infarmaciones: (1) Modelo financierc Y casc base consenauados TN
Acreditado tormilados sobre la hipotesis del sumplimiento -le un Ratio de Cobertura del Serviiie

Ao

asimismo, mediante contrato desarie ento de fecha 4 de noviembre de 2007, inicialmente §

X7




