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Procedimiento: Comprobacién de Valor

Impuesto: Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
Sujeto pasivo: (NN N

v.1.7:

Concepto: TRANSMISIONES DE VIVIENDAS, PLAZAS DE GARAJES Y TRASTEROS
Presentacién: N° 2012 T O Fecha 13-04-2012

PROPUESTA DE VALORACION Y DE LIQUIDACION PROVISIONAL
TRAMITE DE ALEGACIONES

Examinada la declaracién presentada con el nuimero arriba indicado, esta Administracién
Tributaria formula propuesta de valoracién y de liquidacién provisional, que se fundamenta en las
diferencias de valor de la comprobacién realizada sobre el valor de 1los bienes incluidos en su
declaracién.

La comprobacién de valores se ha realizado por un Funcionario Técnico con titulo adecuado a la
naturaleza de los bienes, y la motivacién de la misma se efectua especificamente para cada bien en hojas
separadas que se acompafian a esta notificacién.

INICIACION DEL PROCEDIMIENTO Y PLAZO DE RESOLUCION

Mediante la notificacién de esta propuesta de liquidacién provisional se inicia el procedimiento
de comprobacién de valores.

Si en el plazo méximo de seis meses, contados desde el dia siguiente al de la notificacién de
este acto, no se hubiera notificado la liquidacién provisional y no existieran periodos de interrupcién
justificada, el procedimiento terminard por caducidad, pudiendo esta Administracién tributaria iniciarlo
de nuevo dentro del plazo de prescripcién.

PLAZO DE ALEGACIONES

Durante el plazo de diez dias hadbiles, a contar desde el siguiente al de la recepcidén de esta
notificacién, puede consultar el expediente, formular las alegaciones y presentar los documentos vy
justificantes que considere necesarios.

Transcurrido dicho plazo sin haber presentado alegaciones, o bien una vez presentadas v
examinadas las mismas, se practicard, si procede, la correspondiente liquidacién. No obstante, si desea
realizar el pago de la deuda podrd personarse, bien personalmente o a través de representante debidamente
acreditado, en esta Direccién General de Tributos y Ordenacién y Gestién del Juego para que se le
proporcione 1la documentacién necesaria para poder efectuar el pago. En caso de duda podré dirigirse al
teléfono de informacién arriba indicado.

Este acto es de mero tramite, y por tanto, no es susceptible de impugnacién ni de tasacién
pericial contradictoria.

Madrid, a 19 de Junio de 2003
EL DIRECTOR GRAL. DE
P.D. (Resolucidén de 17§10/

ORD. Y GEST. JUEGO

Fdo.: Isabel ASEN

NORMATIVA DE APLICACION

- Procedimiento de comprobacién de valores - Articulos 134 a 135 Ley 58/2003, de 17 de diciembre, Gral. Tributaria.
- Plazo de resolucién - Articulo 104 de la Ley General Tributaria.

- Tréamite de alegaciones - Articulos 34.1.m), 99.8 y 134.3 de la Ley General Tributaria.

- Comprobacién de valores - Articulos 57 y 134 de la Ley General Tributaria.
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o il Direccién General de Tributos y
v Ordenacién y Gestién del Juego
******'A" Y:
EIMIEN CONSEJERIA DE ECONOMIA Y HACIENDA

Comunidad de Madrid

Subdireccién General de Gestién Tributaria
Area de Liquidacién de Tributos

P°® General Martinez Campos, 30

28010 Madrid

Tfno. de informacién: 91 580 94 04

IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS

NIF
N® PRESENTACISN: 2012 T 0

FECHA DEVENGO: 23-03-2012
CLASE DOCUMENTO; Piblico
NOTARIO:
N° PROTOCOLO:

PROPUESTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

CONCEPTO

VALOR DECLARADO EN IA
AUTOLIQUIDACION

BASE IMPONIBLE

o0

REDUCCION  (2)

BASE LIQUIDABLIE (1-3)

TIPO DE GRAVAMEN

CUOTA INTEGRA

BONIFICACION (7) %

CUOTA TRIBUTARIA (6-8)

TOTAL A INGRESAR

INGRESO EFECTUADO POR
AUTOLIQUIDACION

CONCEPTO [DATOS CALCULADOS POR
LA ADMINISTRACISN

EXENTA [ ] NO SUJETA [ ]  PRESCRITA [}
VALOR COMPROBADO POR IA
ADMINISTRACION 354.004,19
BASE IMPONIBLE 1 354.004,19
REDUCCION  (2) $ 3
BASE LIQUIDABLE (1-3) 4 354.004,19
TIPO DE GRAVAMEN 5 7,00 %
CUOTA INTEGRA 6 24.780,29
BONIFICACION (7) % 8
CUOTA TRIBUTARIA (6-8) 9 24.780,29
RECARGO POR FUERA DE PIAZO | 10
INTERESES PCR FUERA DE PIAZO | 11
INTERESES DE DEMORA 12 313,89
INGRESO EFECTUADO POR 13 19.250, 00
AUTOLIQUIDACION
INGRESOS ANTERIORES 14
TOTAL A INGRESAR 15 5.844,18
15 = 9+10+11+12-13-14

El cdlculo de los importes consignados en las casillas 10, 11 y 12, figura al dorso.

Madrid, a 19 de Junio de 2013

EL DIRECTOR GRAL. DE RRIBU
P.D. (Resolucién de 17/10/2D05)
LA SUBDIRECTORA GE

Fdo.: Isabel ASENJO ARROYO

L ESTION TRIBUTARIA

S ¥ ORD. Y GEST. JUEGO
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P° General Martinez Campos, 30

¢ Bl Direccion General de Tributos y Subdireccién General de Gestién Tributaria
b g Ordenacién y Gestién del Juego Area de Liquidacién de Tributos
: CONSEJERIA DE ECONOMIA Y HACIENDA 28010 Madrid

Comunidad de Madrid Tino. de informacién: 91 580 94 04

IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS
Detalle de los importes consignados en la casillas 10, 11 y 12, de la columna "DATOS CALCULADOS POR LA ADMINISTRACION".

10 IRECARGO FUERA DE PLAZO: (Articulo 27 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria).

11 IINTERESES FUERA DE PLAZO: (Articulo 27 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria).

12 | INTERESES DE DEMORA: (Articulo 26 y 212.3 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria).
(Se calculan sobre el importe resultante de descontar de la cuota tributaria de la casilla 9
los ingresos efectuados por autoliquidacién u otros ingresos anteriores) .

PERIODO N° DE DIAS ~ TIPO DE INTERES (%) IMPORTE
Desde el 01/05/2012 hasta el 31/12/2012 245 5,000 ‘ 185,10
Desde el 01/01/2013 hasta el 19/06/2013 170 5,000 128,79
TOTAL 313,89

Nota Informativa: A través de la pagina web de la Comunidad de Madrid, en la direccién http://www.madrid.org puede
acceder a la informacién de esta Direccidén General de Tributos y Ordenacién y Gestidén del Juego y a los distintos
formularios que pueden ser impresos y rellenados para su posterior presentacién en esta Direccidn General.




Subdireccién General de Valoraciones
C./ Zurbano, 51

| Direccion General de Tributos y Ordenacién y Gestion del Juego
28010 Madrid

Consejeria de Economia y Hacienda

Comunidad de Madrid

| COMPROBACION DE VALORES DE BIENES INVIUEBLES DE NATURALEZAURBANA

Dictamen de Perito de la Administracion que se realiza en aplicacion del Articulo 57 apartado e) de la Ley 58/2003,
General Tributaria.

_ IDENTIFICACION DEL EXPEDIENTE -~

Node DoCUMENtO o snmpmmmmnseds LIQ-001-2012-T-ONE
Fecha presentacion...........ccceceeceeceeceenicnnd 13/04/12
Fecha de devengo........ccccevveiiveeciccceen 23/03/12

Fecha de la valoraciéon: 07 de junio de 2013
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Subdireccion General de Valoraciones
C./ Zurbano, 51
28010 Madrid

Direccién General de Tributos y Ordenacion y Gestién del Juego

Consejeria de Economia y Hacienda

Comunidad de Madrid

El Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, establece que la base imponible
del impuesto esta constituida por el valor real de los bienes y derechos que se transmiten.

La Administracién podra comprobar el valor declarado de los bienes y derechos que se transmiten a través
de los medios de comprobacion establecidos en la Ley 58/2003, de 17 de Diciembre, General Tributaria.

El articulo 57 de la citada norma en su apartado e) establece como uno de los métodos de comprobacion el
dictamen de peritos de la Administracion, método que se va a aplicar a la presente comprobacion de valores.

De acuerdo con lo anterior, se lleva a cabo la presente valoracién realizada por el Perito de la Administracién
tributaria que se identifica al final del presente documento.

La presente valoracion se referira a la fecha del devengo del Impuesto, que es 23/03/12.

~ DATOS DE IDENTIFICACION Y ENTORNO DEL INVIUEBLE -
Ubicacion del inmueble

El inmueble objeto del presente informe tiene los siguientes datos de ubicacion:

Direccién CALLE FUENCARRAL, NI
Municipio Madrid

Distrito Centro

Zona Barcel6

Codigo Postal 28004

Referencia Catastral [ - - ]

El inmueble es de tipologia Vivienda Colectiva
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Subdireccién General de Valoraciones
C./ Zurbano, 51

Direccion General de Tributos y Ordenacion y Gestion del Juego
28010 Madrid

Consejeria de Economia y Hacienda

Comunidad de Madrid

Caracteristicas Municipales y de Entorno que afectan a la valoracién del inmueble

El barrio de Justicia del distrito Centro se encuentra situado en el centro de la capital, lindante con los barrios
de Almagro, Trafalgar, Universidad, Sol, Cortes y Recoletos.

Esta delimitado por las calles Gran Via, Paseo de Recoletos, Génova, Sagasta y Fuencarral.

Se caracteriza por una elevada densidad edificatoria.

La tipologia constructiva es, mayoritariamente, de manzana cerrada y abundan los edificios de considerable

antigiiedad.
Uso residencial, con numerosas actuaciones de rehabilitacién y uso comercial en algunas calles, como

Fuencarral y Barquillo.
Uso puntualmente dotacional, con el Ministerio de Cultura, el Palacio de Justicia y sedes principales de varios

bancos.
Comunicaciones y Dotaciones
El municipio cuenta con las siguientes comunicaciones y dotaciones:
Autobuses: Numerosas lineas, entre otras: 1, 2, 3, 5, 9, 21,14, 27, 37, 40, 45, 53, 149 y 150.

Ferrocarril: Lineas 4, 5y 10 de Metro. Estaciones de Chueca y Banco de Espafia.
Conexion mediante la red de Metro a estaciones de Cercanias.

Carreteras:

Dotaciones: En su ambito estan ubicados algunos centros administrativos y edificios oficiales.
Dispone de centro de salud.
Cuenta con diversos colegios e instituto.

ESCRIPCION Y CONDICIONANTES DEL INVUEBLE

Condicionantes urbanisticos y de equipamientos urbanos del inmueble a efectos de su valoracién.

No existen condicionantes conocidos derivados de la normativa urbanistica que afecten a la valoracién del
inmueble. No existe en la calle donde se ubica el inmueble ninguna situacién conocida de infraequipamiento que
pudiera afectar o minorar el valor del inmueble respecto a los del entorno. El inmueble cuenta con todos los
servicios e instalaciones urbanas: pavimentacion y encintado de aceras de calidad, gas natural, electricidad, agua y
saneamiento. La calle donde se ubica el inmueble no tiene ninguna particularidad notable que la diferencie de las
de su entorno préximo.

Descripcion del Edificio

Fecha efectiva de construccion 1992
Categoria Constructiva del Edificio Normal
Estado de Conservacion

Normal habiendo sufrido mantenimiento periédico. Los materiales y las instalaciones se hallan en un estado normal
sin que pueda minorarse la valoracién més alla de la depreciacion normal que afecta a los inmuebles construidos.
Las instalaciones y dotaciones con que cuenta el inmueble son acordes con la Zona donde se ubica el inmueble.
Los materiales utilizados en la construccién, no estan afectados por factores meteorolégicos o por el paso del
tiempo o por otros defectos o patologias constructivas. Los acabados del inmueble, afectados de modo normal por
el transcurso del tiempo, no inciden de manera sustancial a la valoracién, debido a que los inmuebles suelen sel
reformados periédicamente, y el tipo de acabados interiores no condiciona al posible comprador, siendo los
condicionantes principales del precio de mercado la ubicacion y superficie del inmueble.
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Subdireccién General de Valoraciones
C./ Zurbano, 51
28010 Madrid

Direccién General de Tributos y Ordenacién y Gestion del Juego

Consejeria de Economia y Hacienda

Comunidad de Madrid

Fotografia Aérea de la Zona




Subdireccion General de Valoraciones
C./ Zurbano, 51
28010 Madrid

Direccién General de Tributos y Ordenacion y Gestioén del Juego

Consejeria de Economia y Hacienda

Comunidad de Madrid

Fotografias de Fachada del Inmueble
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Direccién General de Tributos y Ordenacion y Gestion del Juego

Consejerfa de Economia y Hacienda




Subdireccién General de Valoraciones
C./ Zurbano, 51

Direccién General de Tributos y Ordenacion y Gestion del Juego
28010 Madrid

= Consejeria de Economia y Hacienda

EFECTOS DE SUVALORACION

A efectos de célculo se considera la superficie construida, incluida la parte proporcional de zonas comunes,
tales como los portales, escaleras, etc.

Se define la superficie construida como la suma de las superficies de cada una de los elementos del bien,
medida dentro de los limites definidos por las lineas perimetrales de fachadas exteriores, y a ejes en las divisiones
medianeras, deduciendo patios cubiertos y descubiertos, salvo que éstos sean directamente accesibles desde el
bien inmueble y éste tenga reservado su derecho de uso y disfrute, en cuyo caso computaran al 50%.

No se computaran como superficie construida los espacios de altura inferior a 1,50 metros. Se incluiran en el
computo el 100% de las terrazas si se encuentran cubiertas por tres paramentos, o el 50% si se encuentran
cubiertas por dos paramentos.

No se computard como superficie construida la cubierta plana transitable del edificio, ni aunque sea accesible
desde una planta inferior y tenga reservado el uso y disfrute exclusivo.

Por el contrario, si se considerara terraza aquella que sea accesible desde la misma planta, y tenga

Se comprueba que la configuracion del inmueble, asi como los datos de superficie que mejor se adaptan a la
realidad fisica del mismo son los que constan en el Catastro Inmobiliario.

Se comprueba que la descripcion de la finca registral que consta en la escritura se corresponde con la del

inmueble catastral (IR

De lo que resulta el siguiente cuadro de superficies:

Vivienda Colectiva ] B ] 73,00

E. Comin Vivienda Colectiva 14,00

Este cuadro servira para la asignacion de los respectivos valores que resulten del analisis de mercado.

- REGIMEN DE TENENCIA Y CIRCUNSTANCIA ESPECIALES QUE AFECTAN AL VALOR

Condiciones de Arrendamiento

No se tiene constancia de que el inmueble se encuentre sujeto a ningin régimen de arrendamiento que
provoque una disminucién de su valor.

En todo caso, se considera que el régimen de arrendamiento en que el inmueble pudiera encontrarse en la
fecha de devengo del impuesto no produce minoracién alguna en la valoracién, en virtud de las medidas
correctoras establecidas en la vigente Ley de Arrendamientos urbanos (Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos).

. iNFORMACiéN DE MERCADO Y JUS‘[[FICACKGN DE LOS VALORES ADOPTADOS

Entorno de Mercado
La oferta y demanda de inmuebles es normal en esta zona.

No se tiene constancia que en la fecha de valoracion existiesen circunstancias extrinsecas que pudieran
afectar de un modo sustancial al valor de mercado.
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Subdireccién General de Valoraciones
C./ Zurbano, 51

Direccién General de Tributos y Ordenacion y Gestion del Juego
28010 Madrid

Consejeria de Economia y Hacienda

Comunidad de Madrid

Metodologia de Valoracion

El inmueble se valorard por medio del método de comparacién de mercado. Para ello, se ha delimitado
primeramente la zona considerada homogénea a efectos de toma de testigos comparables con el inmueble objeto
de la valoracioén. El inmueble se encuentra en el Sector Barcel6.

Posteriormente se han seleccionado del total de operaciones de mercado constatables aquellas que son mas
parecidas al inmueble que se pretende valorar, con el fin de obtener una muestra que debera ser suficientemente
representativa. Para ello, las operaciones deberan referirse a inmuebles con una similar o comparable ubicacién,
tipologia y calidad constructiva con las del inmueble a valorar.

Para la realizacién del presente informe de valoracion, y con el fin de garantizar la fehaciencia de los valores
empleados, se han considerado unicamente testigos obtenidos a partir de operaciones declaradas por los
contribuyentes sobre transacciones reales documentadas en escritura publica, que obran en expedientes de gestion
tributaria tramitados por esta Direccion General de Tributos. También se han tomado datos de transacciones
instrumentadas en escritura pablica que constan en los indices notariales oficiales facilitados por las propias

Se han tenido en cuenta las transacciones que en razén de la cercania, fecha y producto inmobiliario sean
comparables a la que es objeto de la presente valoracién individualizada.



Subdireccion General de Valoraciones
C./ Zurbano, 51

Direccién General de Tributos y Ordenacion y Gestion del Juego
28010 Madrid

Consejeria de Economia y Hacienda

TESTIGOS EMPLEADOS
De acuerdo con la metodologia anteriormente expuesta, se tienen en cuenta las siguientes operaciones,
que se consideran testigos comparables.

La homogeneidad de la muestra tomada hace innecesario aplicar coeficiente de homogeneizacion alguno.
Al haberse tomado testigos comparables por antigliedad con el bien objeto de la presente valoracién, este valor por
metro cuadro, ya toma en consideracién la antigliedad del inmueble.

Se han desechado expresamente para la presente valoracion aquellos inmuebles con caracteristicas
diferentes a la del inmueble objeto de la valoracién.
Testigos de Vivienda Colectiva

2013 - T- 030104 Madrid, CALLE HORTALEZA, 61 53,00 | 04/03/2013 | 1996 200.000,00f 3.773,58 1
2013 - T - 011839 Madrid, CALLE HORTALEZA, 61 62,00 | 24/12/2012 | 1996 232.200,00{ 3.745,16
280796201 2011/1612 Madrid, CALLE FUENCARRAL, 32 104,00 | 22/09/2011 | 1999 380.000,00f 3.653,85
2013 - T - 001479 Madrid, CALLE VICTOR HUGO, 4 58,60 | 28/11/2012 | 2008 199.000,00] 3.395,90
372745009 2011/1866 Madrid, CALLE PELAYO, 50 108,00 | 17/11/2011 | 1990 403.308,00] 3.734,33
280796165 2012/3106 Madrid, CALLE CAMPOAMOR, 17 210,00 | 17/12/2012 | 1988 730.000,00f 3.476,19
2012 - T - 102333 Madrid, CALLE VICTOR HUGO, 4 76,10 18/10/2012 | 2008 285.000,00f 3.745,07
Valor en €/m2 Promedio de los Testigos seleccionados: 3.646,30

=10



Subdireccién General de Valoraciones
C./ Zurbano, 51
28010 Madrid

Direccién General de Tributos y Ordenacion y Gestién del Juego
Consejeria de Economia y Hacienda

Comunidad de Madrid

PLANO DE UBICACION DE LOS TESTIGOS

@ y %

COEFICIENTES CORRECTORES EMPLEADOS
No se ha considerado ningtn coeficiente corrector

CUADRO DE VALORACION FINAL

El valor del inmueble resultard de la aplicacién de los valores unitarios obtenidos a las superficies que
constan en el presente informe:

Vivienda Colectiva ] 73,00 3.646,30 |Vivienda 1,00 1,00 266.179,90
Exterior
(otras

plantas)

Elemento com(in de Vivienda 14,00 3.646,30 |Vivienda 1,00 0,00 51.048,20
Colectiva Exterior
(otras

plantas)

TOTAL VALOR COMPROBADO: 317.228,10 €

11 -
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