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Justificacion

1L.os presentes criterios no tratan de imponer una determinada doctring, sino que res-
ponden a la necesidad evidente de unificar la interpretacion que damos en nuestra prac-
tica a 1a Ley Concursal. Légicamente no cierran ningn debate juridico, sino que su
objetivo es mucho més modesto, pero, en cualquier caso, to que nos interesa dejar cla-
ro es que por st solas no pueden ni deben fundamentar juridicamente una pretensidn,

Nuestras conclusiones surgen del debate de problemas gue compartimos, Iz bis-
queda de soluciones comunes y el compromiso profesional de respetarlas en la medi-
da que se adapten al cuso enjuiciado, pero sabemos que los casos son més diversos que
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las soluciones que aqui se proponen, por lo que las respuestas necesarfamente han de
ser igualmente diversas, nuestro objetivo es limitar esas diferencias y comprometer-
nos & explicarlas,

Tampoco es nuestra intencidn proporcionar una guia de soluciones de obligado
cumplimiento para los administiadores concuisales, sino preseniar una propuesta ra-
zonable de soluciones juridicas a los problemas del concurso estudiados, debidamen-
te consensuada, pero que no exime de fundamentar juridicamente cualquier pretension
ante nuestros Juzgados.

Logicamente estos criterios respetan las decisiones que las correspondientes sec-
ciones de las Audiencias Provinciales han ide adoptando sobre los problemas plante-
ados y estan sometidos a lo que los tribunales vaya resolviendo sobre estas materias.

I LOS EFECTOS DE LA DECLARACION DE CONCURSO SOBRE LAS EIECUCIONES
HIPOTECARIAS

1. Regla general: La declaracion de concurso no debe afectar
a la gjecucidn hipotecaria (arl. 55.4 L.C) ni a la competencia objetiva
para conocer de dicha accidn

El primer problema que nos plantcamos es el relativo a Ia.competencia objetiva pa-
ra conocer de las ejecuciones de garantias reales que graven los bienes gue forman par-
te de la masa activa del concurso,

A pesar de gque los ait. 86 ter LOPJ y art. 8 LC atribuyen al juez del concurso com-
petencia para conocer de «toda ejecucion frente a los bienes y derechos de contenido
patrimonial del concarsadoy, 1o cierto ¢s que fa LC, cuando regula-los efectos del con-
curso sobre las acciones individuales de los acreedores, excepeiona de la regla gene-
ral de suspension de los procedimientos de ejecucion, los procedimientos de ejecucion
de garantias reales, art. 55.4 LC, Eso nos lleva a la conclusion que, como regla gene-
ral, la declaracion de concurso no suspende la ejecucion de los procedimientos hipo-
fecarios en curso, Jégicamente iniciados ante el Juez de Primera Instancia territorial-
mente competfente,

El ast, 56 1.C; al regular la excepeidn 2 dicha regla, sc refiere Ginicamente a las ¢je-
cuciones de garantias reales (hipotecas) que graven bienes afectos a la actividad pro-
fesional o empresarial del concursado o a una unidad productiva de su propiedad.
Por su parte el art. 57.1 LC atribuye al juez del concurso competencia objetiva tnica-
mente respecto de las acciones de cjecucion de garantias reales a las que se refiere el
art, 56 LC. En consecuencia, la competencia objetiva para conocer de las acciones de
ejecucion de garantias reales corresponde a los jueces de primera instancia, excepto
que se trate de bienes afectos a la actividad o a una unidad productiva. Este es el cri-
terio seguido por la seccién 15 de la AP de Barcelona de 22 de septiembre de 2010.

2. Reglas especiales

2.A. Bienes afectos a la actividad profesional o empresarial 0 2 una uiridad pro-
dnctiva

2.ALL La competencia objetiva para conocer de las ejecuciones hipotecarias (en ge-
neral garanitias reales) sobre estos bienes corresponde al Juez del Conéurso.
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Como hemos visto, 1a LC limita ia competencia objetiva del juez del concurso a la
ejecucién de las hipotecas que graven bienes afectos a la actividad profesional o em-
presarial o formen parte de una unidad productiva def concursado.

2.A2.  Los procedimientos en tramile en el momento de declararse el concurso
deberian continuar su tramitacion ante el Juez de primera instancia que esté co-
nociendo def mismo, art. 36 LC, sin gue pueda acordar lg acumulacion al von-

curso con remisicn de los autos, que sélo puede ser acordada por el juez del con-
CUFSO.

Esa atribucion de competencia no determina de forma antomdtica la scumulacion
alf concurso de todos los procedimientos de ejecucion que se refieran 4 este: tipo de bie-
nes, el juez de primera instancia, que conserva fa competencia para.conocer de la eje-
cucion en tramite, debe de limitarse, en su caso, a suspender el procedimiento en los
términos que establece el art. 56 LC, al que se remite el art. 568 LEC, en Jos térmi-
nos propuestos en las siguicutes reglas.

2.A3. Con el fin de conseguir Ja suspensién del procedimiento el ejecutado puede
pediv su acumulacion al concurso ante el juez del concurso, para que este acuerde di-
chesuspension por los plazos previstos emel avt, 561, en los términos del art. 57.1 LC
yart. 86y sy, LEC.

El juez de primera instancia no puede acordar la acumulacién del concurso del
procedimiénto de ejecucion hipotecaria y mucho menos hacerlo de oficio, como tam-
poco puede hacerlo a ningtin otro procedimiento, esa iniciativa corresponde exclu-
sivamente al jucz del concurso (art. 98.1 LEC) a instancia de parte o de la adminis-
tracion concursal, tal y como-establece el ait, 57.1 LC 4l que ée remite el art, 98.1
LEC.

2.A4.  Lasuspension del procedimiento no puede acordarse de oficio, s6lo debe pro-
cederse a instancia del ejecutado, que deberd acompaiiar su peticion de un informe
positive v negativo de-la administracion concursal.

2.A5. Lacompetencia objetiva para conocer de lus ejecuciones sobre este fipo de
bienes corresponde al Juez det Concurso (4 AP BON 8. 15 de 22 de sepliembre de
2010), por lo que ¢l juez de primera instancia no debe de suspender el procedi-
nriento hasia gue el juez del concurse se pronuncie sobve la acumudacion.

El juez de primera instancia no debe acordar de oficio la suspension del proce-
dimiento de gjecucion hipotecaria, ya que como hemos visto, en principio constitu-
yen una excepeidn a fa regla general de suspensién de ejecuciones singulares {art:
551.C).

Si el bien gravado estd afecto a la actividad o a 1a unidad productiva, la compe-
tencia objetiva para su realizacion en ejecucién de la garantia real corresponde al
Jjuez del concurso, por lo que este es quien deberd de acordar la acamulacion de pro-
cesas y como consecuencia de dicha acumulacidn fa suspension por los plazos pre-
vistos en el art. 56 LC.

El concursado puede pedir a la adminisiracién concursal que se pronuncic sobre
esta afeccidn y la administracién eoncursal esté obligada a decidir sobre esa peticion
en el minimo plazo posible, pero, en cualquier caso, ¢f concursado puede solicitar del
juez del concurso la acumulacién de procesos, el cual exigira a la administracion
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concursal que valore esa afectacion, y depuse de dar audiencia a los personados que se
pronunciaran sobre este punto.

Son varias Tas soluciones correctas para resolver sobre la peticion de suspensién en
ef caso de conflicto entre las partes, por ejemplo el incidente concursal, pero nos ha
parecido que la propuesta, basada en el sistema previsto para resolver la acumulacién
de procesos, es juridicamente razonable y suficientemente operativo, Bl procedi-
miento no se suspenderd hasta la aprobacién del remate y mediante una resolucion so-
bre la acumulacion,

Es cierto que ef art. 57.1 no prevé la acumulacion ante el juez del concurso hasta
que se haya acordado la reanudacién del proceso, pero este trimite, permite, como he-
mos dicho resolver cualquier conflicto entré ef juez del concurso y el juez deTa eje-
cucidn singular,

2.A.6.  Bienes afectos a la actividad profesional o empresarial o gue formen parie de
la unidad productiva. Con cardcter general presuptiesto para dicha valoracién es que
el concursado desarrolle de una actividad profesional o empresarial; porlo que la vi-
vienda del dendor-concursado ne puede.considerarse un-bien afecto a la actividad y,
por lo tanto, uo puede suspenderse la ejecucion hipotecaria que se haya infviddo an-
les del concurso o sesolicite después de su declaracion.

Uno de los problemas mds comunes con los que desgraciadamente tenemos
que enfrentarnos es con la presentacién del concurso por una persona fisica con
Ia vana intencién de suspender la ejecncidn de su vivienda. Como hemos sefia-
lado la regla general gue establece la LC es que Ia declaracion de concurso no sus-
pende estos procedimientas, sus efectos expresamente se limitan a los bienes afec-
fos.

2.A0. Para valorar que el bien esté afecto a una unidad productiva no es determi-
nante que se haya solicitado la liquidacion, por lo que este dato no impide que se
acuerde la suspension de la efecucion hipotecaria, en tanto que el objeto primordial
de las operaciones pueda ser vender la unidad productiva.

Un conjunto de bienes formaran parte de una unidad productiva siempre que, pu-
diendo ser destinados a una actividad empresarial, su venta conjunta tenga mayor va-
lor que su venta individual, por lo que no es imprescindible para hacer esta valoracion
que contintie efectivamente la.actividad productiva, bastar que sea posible reany-
darla.

2.B. Bicnes NO afectos ala actividad profesional ¢ empresarial

2.B.1.  La ¢jecucién de garantias sobre bienes no afectos NO ES COMPETENCIA
del Juez del concurso {aris. 55.4, 56.1 y $7.1 LC), por lo tanto no se puede acumular
al concurso.

2.8.2.  Después de la declaracidn de concurso: Su ejecucion debe de solicitarse
ante el juez de primera instancia tervitorialmente competente.

2.B.3.  Procedimientos en trdmite antes de la declaracion: Los procedimientos de
efecucian en tramite deben de continvar normalmente (art. 55.4) hasta sit terminacion,
en ¢l caso de conflicto deberiu de procederse como en el supuesto anterior solicitan-
do la acumulacion al concurso.
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2.B4.  Ladeclaracion de concurse, conforme-el art. 55.4 I.C, no puede convertirse
en i pretexto para suspender de forma infustificada un procedimiento de ejecucion
hipotecaria.

3. Abierta la fase de liquidacion los acreedores hipotecarios que no hayan
instado su ejecucion, sean o no los bienes afectos a la actividad, pierden
el derecho de ejecucion separada (art. 57.3 LC) quedando sujetos
a las reglas de la gjecucion colectiva

La regla contemplada en el art. 57.3 LC es aplicable no sélo a los bienes sfectos,
atribuidos a la competencia del juez del concurso, sine a todos los bienes dados en ga-
rantia real. Es preciso establécer plazo para el ejercicio del derecho de gjecucion se-
parada, y& que hay un momento en el que debe decidirse si incluirlos o n6 en el plan
de liquidacién. Si no se ha ejercitado antes de la apertura de la fase de liquidacién Ia
adminisiracién concursal ha de incluir en bien, junto con todos los demds que forman
la masa activa, en el plan de liquidacion, poilo que no tiene sentido que el acreedor
pueda ejercitar su derecho después que se haya abierto dicha fase.

Si ¢l bien esta siendo objeto de ejecucidn separada solicitada antes de la apertura
de esta fase simplemente deberd bacerse constar en el plan de liguidacion a efectos in-
formativos,

HL LA VENTA DELA UNIDAD PRODUCTIVA

1. La venta de Ia unidad preductiva, en fase comiin, en fase de lignidacion, o,
excepcionalmente, en fase de convenio (art. 102.2 LC), déberd venir justificada
por ¢l mayor valor que se pueda obtener de su venta en relacién a la realizacion
de los bienes individualmente considerados, que garanticen la continnidad de'la
empresa y de los puestos de trabajo, asi como la mejor satisfacei6n de los crédi-
tos de los acreedores (art. 143.1.3 L.C).

La regla general prevista en los arts. 148.1 y 149.1 LC es la venta conjunta de los
bienes que integran las unidades productivas, sélo se deben vender log bienes aisla-
damente cuando esta opeidn sea mas beneficiosa pata los intereses del concurso por-
que se pucda obtener de esta forma un mejor resultado para pagar a los acreedores.

Para justificar el criterio de venta de la unidad productiva seria convenicnte que
la administracién concursal en su plan de liquidacion pudiera indicar no sblo las ex-
pectativas de precio a obtener, sino también el impacto o incidencia que pudieran te-
ner efs el concurso las ofertas gue permitieran una minoracién de los créditos contrala
masa —5i hay subrogacion de contratos de trabajadores no habra extinciones, también
se podrd computar la parte de crédito laboral gue asume el FoGaSa——; también debe-
il exponerse con claridad si Ia venta de la unidad productiva incide en el crédito con
privilegio especial por subirogacion en Jos coniratos pendientes o por los acuerdos par-
ticulares que el comprador pueda alcanzar con el acreedor con dicho privilegio, En de-
finitiva el valor de la venta de la unidad productiva se debe considerar en su aspecto
positive —mayor precio— y et su aspecto negativo —reduccion de pasivo y, por lo
tanto, mejora de las expectativas de cobro de los acreedores ordinarios.

2. Entodo caso, Ia propuesta de enajenacién (realizada por la concursada o
por Ia administracién concursal), siempre que implique la enajenacidn de bie-
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nes especialmente afectos al pago de créditos singularmente privilegiadas, de-
berd contener necesariamente un plan de distribucién del precio entre los acree-
dores.

La venta de la unidad productiva puede inchuir naturalmente bienes afectos al pa-
go de créditos singularmente privilegiados, por ejemplo un inmueble gravado con una
hipoteca o bienes dados en arrendamiento financiero, lo que no puede impedir la
venta del conjunto, pero que afiade una indudable dificultad que es la de asignar al pa-
g0 de aquel crédito una cuota del precio obtenido por la venta. Por ejemplo si se ven-
de una unidad productiva en funcionamiento que incluye una nave, gravada con una
hipoteca, y maquinaria, por up finico precio, ha de fijarse qué parte del precio ha de
destinarse al pago del crédito hipotecario y cudl a los demés acreedores.

Los arts. 148.1 y 149.1 L.C priman la venta de fa unidad productiva como conjun-
to unitario de bienes por encima de su realizacién individual, sin condicionar dicha op-
cidn legislativa al pago integro de los bienes afectos al pago de erédito, por Io tanto, si
como sucede actualmente los precios de los inmuebles han bajado estensiblemente por
debajo del valor de tasacion esta referencia tampoco nos puede ayudar. Por ello, la-pro-
puesta de enajenacion ha de ir acompafiada de un plan de pagos, que explique Ia dis-
tribucion del precio entre los acreedores con el fin de que pueda ser impugnada por los
acreedores-al hacer las observaciones y en su caso recurrida ante Ia Audiencia.

Para que esta formula sea posible es necesario quela administracién concursal en ol
inventario (art. 82 LC) establezca con claridad el precio de mercado de los bienes,
precio que no tiene porqué eoincidir con ¢l precio de subasta o tasacion pactado en la
escritura, y en la medida de lo posiblé déscribir Ia unidad productiva que pudiera ser ob-
Jeto de venta y hacer una valoracién aproximada. De cse moda el debate sobre of va-
lor de los activos se producira en el tramite de 1a fase comin v, si fo s¢ impugna el in-
ventatio, en la liquidacion se podré justificar gue la distribucion del precio del conunto
se haga conforme a la proporcion derivada de los precios de mercado no discutidos
——aqui entraria.en juego ef art. 97 LC—y no sobre &l valor de tasacion de la escritura,

3. En estos casos la realizacion de los bienes gravados no tiene porque impli-
car el pago integro de los créditos privilegiades, cuande el valor de mercado del
bien afecto no llegue a cubrir dicho crédito. Es decir, ¢l producto de Ia enajena-
¢ibn no tiene que ir destinado exclusivamente a pagar los créditos especialmente
privilegiados,

Como hemos dicho los arts. 148.1 y 149.1 LC priman la venta de la unidad pro-
ductiva como conjunto unitario de biencs por encima de su realizacion individual,
sin condicionar dicha opeidn legisiativa al pago integro de los bienes afectos al pago
de crédito, por Io que ¢l producto de la venta, aun cuando incluya bienes especialments
afectos al pago de determinados créditos no puede ir dnicamente destinado 2l pago
de estos créditos. _

Es cierto que ello puede implicar una aparcnte modificacié de las normas sobre
clasificacion y pago de los créditos, pero esa ponderacién viene extgida por la peefe-
rencia que los arts. 148 y 149 conceden a la venta de la unidad productiva yalaco-
yuntura actual en la que parece prioritario conservar la actividad empresarial. Pero hay
que partir de que esa ponderacion s6lo puede afectar a la distribucién del precio, ha de
ser lo-menor posible; y ha de hacerse en funcion del valor que los activos aportan al
conjunto.

En cualquicr caso solo puede imponerse al acreedor con privilegio especial cuan-
do su expectativa de recuperacion del crédito sea inferior er la venta individual vel
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sacrificio razonable a la vista de los beneficios obtenidos (actividad empresarial y con-
servacion de puestos de trabajo).

4. Para mantener la actividad y el valor de la unidad productiva su venta pue-
de hacerse en fase comtin, conforme lo previsto en el art, 43.2 LC, con suteriza-
cidn judicial.

Elart. 43.2 LC prevé expresamente la venta de bienes durante la fase coman sin Ii-
mite alguno, siempre que razones de urgencia y el interés del concurso lo justifiquen
Lo que juridicamente no tienc sentido es contemplar como tiene que cesar fa actividad
porque no se haya abierto la fase de liquidacion, si elfo s¢ puede evitar vendiendo la
tnidad productiva, en beneficio de acreedores, trabajudores y el dendor. La misién del
Juez del concurso es garantizar un equilibrio entre todos los intereses en Jjuego, equi-
librio que puede garantizar mediante dicha autorizacién en esa fase.

§il.  REGLAS SOBRE LA EIECUCION DE LOS BIENES AFECTOS Al PAGO DE CREDITOS
ESPECIALMENTE PRIVILEGIADOS

Los supuestos més frecuentes de bienes afectos al pago de créditos con privilegio
especial:

A} Biencs hipotecados propiedad del concursado,

B} Bienes objeto de arrendaniento financiero respecto de los cnalés no se haya
instado la accion de recuperacion antes de Ja apertura de la fase de liguidacion.

I, Lasreglas contendidas en el art. 155 sobre 1a forma de realizacién de los bie-
nes.afectos al pago de los créditos especialmente privilegiados (hipeteca, pren-
da, arrendamiento financiere) no son necesariamente aplicables al plan de ligui-
dacién.

Son varias fas razones que avalan dicha conclusion: En primer lugar, el art, 148 L.C,
que regula el plan de liquidacion no establece ninguna limitacion a fas operaciones
de liquidacién que se pueden establecer, concretamente no se remite a las pormas con-
tenidas en-el arl. 155 LC, a diferencia de lo que sucede en el art. 149.1,3°LC, que re-
gula las normas supletorias al plan de liquidacion, que expresamente lo hace. En se-
gundo lugar, parece perfectamente 16gico que en el plan de liquidacion los bienes
hipotecados se puedan vender por debajo def precio de tasacion, si aquel ¢s ¢l precio
de mercado, sea en venta directa sea en subasta cualquiera que sea la forma prevista
para su realizacion. Para ello seria conveniente que la adininistracion concursal en el
inventario adecuara su-valor al precio real de mercado. En tercer lugar, sistematica-
mente el art. 148 se encuentra en la seccion dedicada a las operaciones de liquidacién,
mientras que el art. 155 en la dedicada al pago a los acreedores.

2. En el concurso los bienes se venden libres de toda carga, salvo los derechos
reales fimitativos de-dominio y las cargas derivadas de créditos no incluidos en lnma-
sa pasiva. Esta regla incluye los bienes hipotecados v los objetos de arrendamiento
financiero. Estos bienes han de realizarse para pagar los créditos a los que estan afec-
tos, tal y como dice el art. 155.1 LC.

No hay que olvidar que estamos ante un proceso de gjecucién colectiva, el pian
de liquidacidn ha de inchuir todos los bienes de la masa activa, para proceder a pagar
a los acreedores de la forma prevista en Ja LC. A diferencia de 1o que ocurre e las eje-
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cuciones singulares, destinadas a pagar un crédito en particular, en fas que se.mantie-
nen las cargas anteriores, en una gjecucion universal, como es la liquidacién en el con-
curso, el objetivo es pagar a todos los acreedores; siguiendo para ello las reglas con-
cursales. Excepcionalmente puede enajenarse un bien gravado, subsistiendo la carga
y subrogando al adquirente en ella, pero en todo caso eso implicard excluir el crédito
de la masa pasiva,

Los bienes objeto de arrendamiento financiero deben de incluirse en el inventa-
rio, sujetos al gravamen que supone el pago del privilegio especial (art. 155.1 LG,y
serfa conveniente que se advirtiera en este informe que dichos bienes serdn realiza-
dos durante la fase de liquidacion conjuntamente con los demas bienes que forman par-
te de la masa activa, pata el pago del crédito privilegiado de forma preferente, si antes
de su apertura no se ejercita Ia accion de recuperacion conforme prevé el art. 56, LC,
Si el arrendador financiero no ejercita dicha opeién, esté consintiendo que el bien se
venda destinande su producto al pago de su erédito. Es clerto.que se trata, en principio
de bienes ajenos, pero ¢l bien estd afecto al pago del crédito (art. 155.1), por lo que pa-
ra pagar esos créditos no queda otra opeién que realizarlos, a menos, que, coma hemos
reiterado, los arrendadores financieros quieran récuperarios gjercitando la accion
prevista en la DA 1, apartado tercero de'la Ley 28/1998, de 13 de julio.

No hay que olvidar que esa accidn, sélo resulta perjudicada por la declaracion de
concurso, cuando ¢l bien arrendado esté afecto a fa actividad profesional o ermpresa-
rial del concursado, tat y como dispone el art. 56,1 LC.

3. Enloes planes de iguidacién los administradores concursales deberan prever
que €l acreedor titular de Ia primera hipoteca o ¢l arrendador financiero pueda
participar efectivamente en el proceso de venta y al final del proceso, cuando el im-
porte efvecido no sea suficiente para cubrir el crédito garantizado, mejorar-la ofer-
ta incrementdndalo al menos un 10% del precio afrecido por el mejor postor.

Todos los acreedores pueden participar en el proceso de venta previsto en ef plan
de liquidacién, pero los acreedores especialmente privilegiados ticnen un interés os-
pecial, que ha de ser singularmente respetado. Logicamente ¢l proceso de venta debe
de obtener el mejor precio posible y tratar de cubrir la mayor parte del crédito garan-
tizado, primero, en interés del acreedor y, después, en interés del concurso; por ello,
parece [ogico reconocer a los acreedores privilegiados cuyo crédito no se vea satisfe-
¢ho con la oferta recibida, una fltima oportunidad deé mejorar el precio ofrecido. De
esta forma se conjugan los intereses de acreedores privilegiados v del coneurso gue re-
duce en al menos un 10% el pasivo cotrespondicnte al bien gravade.

IV, LOS ADMINISTRADORES CONCURSALES DEBERAN DAR PUBLICIDAD DE LOS PLANGS
DE LIQUIDACION EN WEBCONCURSAL

Vi  REGLAS DE LAS SUBASTAS JUDICIALES PREVISTAS EN LOS PLANES DE LIQUIDACION
Y EN APLICACION DE LAS REGLAS SUPLETORIAS

1. En las subastas judiciales que sc realicen en aplicacién de las previsiones de
los planes de liquidacién o de las normas supletorias, el acreedor hipotecario (o
cualquier ofre acreedor con un crédito singnlarmente privilegiado) no puede ha-
cer uso de los-privilegios que Ia LEC otorga al ejecutante.
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JURISPRUDENCIA CONCURSAL

Esta regla responde a que cstamos en un procedimiento de gjecucion colectiva, en
la que a ningiin acreedor se le puede reconocer 1a condicion de ejecutante.

2. Silasubasta queda desierta ha de celebrarse de nieve, pere a cambio cualk-
(uier acreedor podrd atin pujar, aun cuando sea el finico poster,

3. En el caso queen el plan de Liquidacién se prevea una subasta judicial los ad-
ministradores concursales debern de consignar Ias siguientes reglas;

a)  Los postores deberdn consignar el 10% del valor de los bienes segitn el in-
ventario para poder tomar parte en la subasta; excepto los acreedores con privilegio
especial sobre el bien

b)Y No serd aplicable a estas subastas la norma prevista en el art. 671 LEC ya que
Ho hay propiamente gjecutunte.

¢) Se admitirin todo tipo. de posturas y se aprobard el remate a favor de la me-
Jor postura sin limite alguno, cualquiera que sew su importe.

Como hemos seiialado no se deben de aplicar los privilsgios del cjecutante ya
que estamos ante una ejecucion colectiva (arts. 670.4.y 671 LEC) ¥ no singular.

Tampoco tiene sentido aplicar las normas sobre aprobacitn del remate previstas
con caricter general por diferentes motivos. Cuando el precio del remate es inferior al
70% del valor del inventario:

a) Ll concursado realmente no puede presentar tercero que mejore la postura,
ya que de haber tenido la posibilidad lo hubiera hecho en las observaciones al plan
de liquidacion,

b)  Elacreedor hipotecario no tiene ¢l privilegio de quedarse con el bien por el
70% del valor o por el importe de ta deuda, ya que no es ejecutante,

Si el remate fuese inferior al 60% no podriamos aplicar ¢l art. 671 LEC, que es al
que se remite en el caso de no aprobacién de remate, ya que el acreedor con privilegio
especial no es el ejecutante, ni podemos alzar ¢} embargo, segunda posibilidad 2 la que
se refiere el art. 671 LEC.

Pero para garantizar los derechos del acreedor hipotecario, cste puede participer en
la subasta sin tener que consignar el-depdsito ni, en su caso, cl precic del remate, si hi-
ciera fa mejor postura, en tanto gue no supere su crédito especialmente privilegiado.

De esta forma es posible que consigamos cumplic la finalidad de la liquidacion que
es fa realizacién delos bienes que componen la masa activa para pagar la masa pasiva,
por el precio que fije of mercado, sin versé limitados por precios de tasacién no actuales,

VL DURACION DE LOS PLANES DE LIQUIDACION Y ACTUACION DE LA
ADMINISTRACION CONCURSAL.

1. Siemprc que Ia concursada haya pedido Ia liquidacién o, aunque no la haya
pedido, no exista actividad produetiva, los administraderes concursales deben de
iniciar de forma inmediata a su toma de posesidn Ias gestiones necesarias para
la venta de los bienes de Ia empresa concursada y en especial de los bienes in-
muebles gravados con hipoteeas.

2. La venta de los bienes inmucbles hipotecados debera hacerse a través de agen-
tes de la propiedad inmobiliaria o, con su colaboracion, a través de la estructurs co-
mercial de Ia entidad de crédito acreedora, pero estas gestiones no deberdn de
prolongarse mis de seis meses-a contar desde que efectivamente se haya iniciado.
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REVISTA JURIDICA DECATALUNYA

En la situacién economica actual ¢l retraso en la realizacion de bienes inmuebles
de Jas empresas en liquidacién, en especial de consiructoras o promotoras, sélo per-
Judica 2 las entidades de crédito sin beneficio para el concursado y los demas acree-
dores, por lo que ha de tratar de reducirse al minimo el impacto de la declaracién de
concurso. En cualquier caso la administracién concursal debe de justificar las gestio-
ries realizadas para la venta de los inmuebles. Por ello las gestiones para la venta di-
recta de los inmuebles no deberfan prolongarse més de seis meses ¢ iniciarse desde el
mismo momento en que la administracién concursal tome posesion de su cargo durante
la fase comiin, con el fin de que ¢l plan de liquidacitn pueda recoger ofertas o redu-
cir-a un minimo ¢l proceso de venta directa, por ejemplo quince dias o un mes.

En los casos en los que el concursado pide Ja liquidacién con ta solicitud de con-
curso o cuando carece de aciividad productiva, la administracién concursal sabe que
deberd asumir el proceso de liquidacion, por lo que al tiempe que prepara el informe
debe preparar el plan de Hiquidacién. Con este iltimo fin debe de iniciar a la mayor bre-
vedad posible las gestiones necesarias para la venta de bienes y en especial los in-
muebles. Es indudable que puede realizar por s mismo.esas gestiones, pero también
puede acudir a los profesionales que en el mercado se ocupan de la venta de este tipo
de bienes, pactando yna comisién justa. Lo que no tiene sentido es iniciar esas ges-
tiones con la aprobacitn del plan de liquidacidn y retsasar de forma innecesaria fa su-
basta de los inmuebles.

El plan de liquidacién debe de recoger las operaciones coneretas de lquidacion.
prepuestas por la administracion concursal después de hacer efectuado un proceso pi-
blico. Por ejemplo, si el adnvinistrador concursal ha encargado a un API 1a venta de in-
mucbles durante seis meses en la fase comun y se han obtenido algunas ofertas, estas
se pueden realizar mediante la autorizacién individual de la operacién o mediante su
inclusion en un plan de liquidacion. Pero si durante ese periodo no se ha obtenido nin-
guna oferta, no tiene sentido prever nuevamente en ¢l plan de liquidacién otro plazo
para la venta directa, prolongando innecesariamente 1a Houidacién. Eni este iltimo ca-
0, parcee que lo méis razonable seria acudira Ia subasta o a Ia dacién en pago con
acuerdo de la entidad financiera.
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